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Brf Vapensmeden (org.nr: 769606-1022)

Valkommen till Brf Vapensmeden!

Detta dokument riktar sig till boende i Brf Vapensmeden och syftar till att informera om de viktigaste
saker man som boende ha information om. Vi hoppas att Du kommer ha nytta av dokumentet och
trivas som boende. Detta dokument innehaller:

*  Hur en bostadsratt fungerar (s. 2)

* Information om Brf Vapensmeden (s. 3)
* Information till boende (s. 3)

*  Ordningsregler (s. 4-5)

* Renoveringsanvisningar (s. 6-7)

Med Vanliga Halsningar,
Styrelsen

Hur en bostadsrattsforening fungerar

En lagenhetsinnehavare (dven kallad bostadsrattsdgare, medlem eller boende) ager inte utan har
endast nyttjanderatt till Iagenheten genom sitt medlemskap i féreningen. Bostadsrattsinnehavaren tar i
och med sitt medlemskap pa sig ansvaret for att halla sin bostad i gott skick och underhélla
densamma, vilket bl.a. innebar att reparera och/eller byta ut fasta installationer i kok och badrum som
blivit defekta genom slitage eller aldrande. Sadana atgarder skall genomforas pa ett
fackmannamassigt satt. Bostadsrattslagen reglerar vad som far férandras i lagenheten och storre
ombyggnationer och planférandringar skall godkdnnas av styrelsen (se renoveringsanvisningar for
ytterligare information).

Det som lagenhetsinnehavaren ansvarar for kallas inre underhall (lagenhet) och annat, s.k. yttre
underhall (fastigheten i Ovrig), ansvar medlemmarna gemensamt for genom foéreningen. Se
foreningens stadgar for ytterligare information kring vad den boende respektive foreningen ansvarar
for. Styrelsen far inte foreta stérre ombyggnationer eller férandringar utan godkannande fran
foreningsstdmma. Lagenhetsinnehavarens inflytande utovas pa féreningsstdmma och beslut med
majoritet bifalles. Ordinarie foreningsstdmma infaller vanligtvis i april-maj.

Bostadsrattsforeningar forvaltas enligt sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkter och kostnader
skall hallas pa en jamn niva. Till skillnad fran aktiebolag gar bostadsrattsféreningar inte med vinst utan
har som syfte att bereda medlemmarna boende till s& lag kostnad som mdjligt samtidigt som
fastighetens varde skall bibehéllas. Redovisning av rékenskapséret sker enligt Arsredovisningslagen
och en bostadsrattsforening ar skyldig att uppratta en forvaltningsberattelse varje ar. Fastighetens
framtida underhallsbehov sakerstalls med hjalp av avsattningar till reparationsfond och detta kapital
brukar ofta betraktas som bundet eget kapital. Arliga avsattningsbelopp kan antingen berdknas som
en viss procentsats av taxeringsvardet, till exempel 1-3 procent beroende pa fastighetens alder, eller
genom att uppratta en underhéllsplan som periodiserar fastighetens flesta underhalls- och
renoveringskostnader.

Det Du som medlem betalar i avgift till foreningen tacker de I6pande kostnaderna for drift av
foreningen (el, varme, forsakring, forvaltning, etc.) samt kostnad for renoveringar och andra
reparationer. Avgiften bestams utifrdn féreningens nuvarande intakter och kostnader med planering
for framtida kostnader i underhallsplanen.
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Information om Brf Vapensmeden

Brf Vapensmeden ar en akta bostadsrattsférening som ager fastigheten Gjutformen 4 med adress
hoérnet Pontonjargatan 43/Karlsviksgatan 6 pa Kungsholmen i Stockholm. Féreningen registrerades ar
2000 och fastigheten forvarvades i juni 2011 av Andersson & Company.

* Hemsida: www.brfvapensmeden.se

* Fastighet: Gjutformen 4

* Adress: Pontonjargatan 43/Karlsviksgatan 6

*  Kommun: Stockholm

e Kommundel: Kungsholmen

e Areal: 813 kvm

* Byggnadsar: 1924

*  Gard: Slutet innerstadskvarter med trallbelagd innergard

* Byggnad: Flerbostadshus uppfort i sex vaningar, med kallare

* Lagenheter: 44 bostadslagenheter, varav 4 upplats med hyresratt
* Tvattstuga: Gemensam tvattstuga i kdllaren uppgang Karlsviksgatan 6
e Uppvarmning: Fjarrvarme, vattenburen varme

* Ventilation: Mekanisk franluft

* Forrad: Kallarférrad

Information till boende

* Dorrskyltar: For att vi skall fa ett sa enhetligt utseende som maijligt i trappuppgangarna
rekommenderar vi att Du kdper en skylt av modell "Miami" i blank massing, typsnitt AvantGarde
8,5 fran www.skyltdax.se. Pris for denna ar ca 450kr och ligger pa Dig som boende.

* Foreningens hemsida: P4 www.brfvapensmeden.se kan Du ta del av information om féreningen,
nyheter, pagaende projekt samt relevanta dokument.

* Vid inflytt dverlamnar den tidigare boende nycklar till IAgenhetsdorr, port samt tvattbricka.
Sakerstall ocksa att du fatt tillgang till ett kallarférrad.

* Portkod: Kontakta styrelsen for att ta reda pa nuvarande portkod. Styrelsen uppdaterar koden 2-3
ganger om aret och skickar i samband med detta ut brev med uppdaterad kod. Tank pa att inte
dela koden med nagon utomstaende i onodan!

* Skrap i kdllarutrymmet: Det ar forbjudet att stalla skrap eller annat utanfor Ditt eget kallarforrad.
Skrapet tas inte om hand, vilket staller stora krav pa att alla boende respekterar reglerna.

* Balkongtyg: Skulle Du vilja ha balkongtyg ar det viktigt att Du koper det material och fargval som
foreningen beslutat om. Markisvav & balkonvav ska vara av typen Sandatex med fargkod:
4215/92 (NCS: 8010-R70B). Observera att uppsattande av markis skall godkannas av styrelsen.

* Kontaktuppgifter: Se nedanstaende kontaktinformation till foreningens samarbetspartners.
Observera att inkop/bestallning av tjanster skall goras av styrelsen (inte Du som boende).
Endast akuta drenden (hisstopp, vattenldacka, stromavbrott, etc.) skall anmalas direkt till
respektive firma nedan.

Foretag Omrade Kontakt

BK Fastighetsservice Fastighetsservice 08 - 556 966 30
Bredbandsbolaget Bredband 0770 - 777 000
Comhem Kabel-tv, Bredband 90 222

Fortum El 020 - 818 818
Fortum Fjarrvarme 020 -46 00 00
Narsu stad AB Stadning 072 -2525972
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ManKan Hiss AB Felanmalan hiss 0200 - 22 00 95

Kungsholms las AB Bestdlining av nycklar (galler ej | o5 g55 31 14
sdkerhetsdorr)

Styrelsen Generellt info@brfvapensmeden.se

Ordningsregler

Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar att sakerstalla att alla boende har en behaglig
boendemiljo. Som medlem i féreningen har Du inte bara ratt till en bostad i féreningens fastighet, Du
har ocksa skyldigheter gentemot féreningen och évriga medlemmar. Samtliga boende omfattas darfor
av foreningens ordningsregler. Ordningsreglerna galler bade dig som bostadsrattsinnehavare och de
du har pa besok, t.ex. familjemedlemmar, gaster, hantverkare och eventuella andrahandshyresgaster.
Foreningens egna hyresgaster omfattas ocksa av ordningsreglerna. Utover dessa ordningsregler
galler ocksa foreningens stadgar.

Om ordningsreglerna inte foljs kommer styrelsen utfarda muntlig och darefter skriftlig varning, antingen
direkt fran styrelsen eller utvald juristfirma. Om den boende trots uppmaning till férbattring inte foljer
ordningsreglerna kommer styrelsen i allvarliga fall vidta ytterligare atgarder med yttersta atgard att
diskutera uppsagning fran boendet och féreningen.

1. Allman aktsamhet
e Tank pa att vara radd om och val varda féreningens fastighet och egendom. Kostnader for
underhall och reparationer av fastigheten i stort (ej Iagenheter inraknat) betalas av alla boende
gemensamt, vilket innebar ett stort ansvar pa de boende att akisamt behandla fastigheten.
* Om akut skada intraffar i huset, tag i fosta hand kontakt med nagon i styrelsen eller servicefirma
enligt anslag i porten. Tank pa att endast anmala akuta fall som inte kan vanta till
nastkommande vardag da kostnaderna for jourarbete ar hoga.

2. Sakerhet

* Kontrollera att portarna i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

* Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten.

* Lamna inte vinds- eller kallardorrar olasta.

» Kasta inte fimpar fran fonster eller balkonger da dessa kan orsaka brander (speciellt med tanke
pa att innergarden till allra stérsta delen ar i tra).

* Vanligen rok inte i lagenheten.

* Din lagenhet skall vara utrustad med brandvarnare.

* Meddela garna grannar eller styrelsen om Du ar bortrest under en langre tid sa att andra
boende kan hjalpa till att halla uppsikt.

3. Storningar

e For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig efter
tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t.ex. i trapphus, hiss
och tvattstuga.

* Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl. 22.00 pa kvallen
till kl. 07.00 pa morgonen. Man bor darfor undvika att kdra tvatt- och diskmaskiner under denna
tid och inte heller kasta glas eller dylikt i sopnedkastet. Har Du personer pa besok, informera
garna grannarna i god tid innan om Du det finns risk att ni kan komma att stéra grannarna.
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4. Sopor

* Sopnedkastet ar avsett for hushallssopor, kallsortering av karting, glas, plast, etc. finns langre
bort pa Pontonjargatan (vid Pontonjarparken). El-skrot, kemikalier och stérre grovsopor
[amnas till atervinningsstation. Obs! Det ar strikt forbjudet att stalla sopor i trapphusen eller
kéllaren. Dessa tas inte om hand! Foér ytterligare information om sophantering vanligen
besodk Stockholms stads hemsida.

5. Tvattstuga

* Bokningsschema och sarskilda ordningsregler finns anslagna utanfor tvattstugan.
* Obs! Mattor far inte tvattas i tvattmaskiner da dessa endas tar avsedda for hushallstvatt.

6. Cyklar, barnvagnar och rullatorer

e Cyklar skall forvaras i cykelrummet och inte stallas utanfor portarna. Tank pa att endast 1 cykel
per boende far forvaras i det gemensamma cykelrummet, eventuella ytterligare cyklar maste
forvaras i Ditt kallarforrad. Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén p.g.a. utrymnings-
och brandrisk.

7. Innergarden

* Garden far anvandas for privata arrangemang, men gléom inte att i forvag informera grannarna.

e Lamna garden pa det satt som Du vill finna den. Slang skrdp och rengér grillen efter
anvandning.

» Kasta inte fimpar pa marken.

* Rasta ej husdjur pa garden.

8. Husdjur

* Innehavaren av husdjur skall dvervaka att dessa inte stor eller férorenar i fastigheten och inte
heller rastas pa innergarden.

9. Andrahandsuthyrning

e Uthyrning i andra hand kraver styrelsens godkannande. Begaran om samtycke skall vara
skriftlig och innehalla skal for begaran, tidsperiod samt vem som skall hyra lagenheten. Om
uthyrningen skall paga under langre tid an tva ar skall hyresgasten avsta fran
besittningsskyddet. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast avtalas bort genom ansdkan
till hyresnamnden, som har blankett for detta.

10. Lagenhetsunderhall

* Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som skall underhallas framgar av féreningens stadgar. Till lagenheten raknas normalt
lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kék och badrum, glas och bagar i fénster samt
inner- och ytterdérrar. Om nagot gar sénder maste Du se till att det repareras.

* Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt over lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador ar
kostsamma och leder i allmanhet till stort obehag fér den som drabbas. En sarskild
bostadsrattsforsakring ar alltid bra att ha.

11. Renovering och forandringar i lagenheten

* Mindre férandringar far goras i lagenheten. Du far t.ex. lagga nya golv, satta upp nya skap eller
byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens godkdnnande, t.ex.
om Du vill ta ner en vagg eller dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det ocksa kravas
bygganmalan for att utféra vissa atgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du satter
igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du utfér bullerstérande arbeten i
lagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid.
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12. Balkonger, altaner
» Balkonger far inte anvandas for:
o Permanent férvaring av foremal som inte hor till normal balkongmablering.
o Grillning, om inte ndrboende grannar gett sitt samtycke.
o Se till att balkong-/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tréanger in vid
kraftig nederbord och/eller snésmaltning. Placera blomlador innanfér balkongracket.
For inglasning av balkong kravs tillstand av féreningen samt bygglov.

o

13. Om Du tanker flytta

* Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid Overlatelse. Tank pa att den som overtar Din
lagenhet ocksa skall godkdnnas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum.
Tillsammans med en ansdkan om medlemskap skall aven ett exemplar av Overlatelseavtalet
lamnas till styrelsen.

Renoveringsanvisningar

Lagenhetsinnehavarens ansvar i samband med renovering

Alla boende som later utfora renoveringsarbeten i sin bostadsratt ar ytterst ansvariga for arbetets
utférande och for de konsekvenser som kan uppsta till foljd av renoveringen, saval under arbetets
gang som efter slutférande. Detta galler oavsett om arbetet utférts i egen regi eller genom anlitad
firma. | vissa fall behdvs styrelsens godkannande av andringar, men det ar alltid ar personen som
utfér renoveringen som bar huvudansvaret, trots godkannande fran styrelsen.

Innan Du borjar renovera ar det viktigt att Du ar medveten om féljande:

* Bostadsrattshavaren som utfor renoveringsarbete bar alltid det yttersta ansvaret for arbetets
utférande saval under arbetets gang som efter slutférande.

* Annonsera renoveringen tydligt och i god tid i bada trappuppgangar. Respektera arbetstider och
grannar.

* Du far renovera lagenhetens ytskikt sasom malning, tapetsering, omlaggning av golv eller utbyte av
koksinredning utan styrelsens tillstand.

* Vasentliga andringar skall godkénnas av styrelsen. Detta inkluderar exempelvis rivning/andring av
barande konstruktion, VVS, byte av ytskikt/tatskikt i badrum/toalett eller betydande férandring av
planlésning. Konsultera garna styrelsen om Du ar osaker vad som galler for din renovering.

* Observera att fastigheten har s.k. mekanisk franluft och att endast koksflaktar som fungerar med
detta system ar tillatna (t.ex. ej kolfilter!).

* Avstangning av vatten skall annonseras minst 1 vecka i forvag i bada trappuppgangar. Bokning av
avstangning sker via BK fastighetsservice, se kontaktuppgifter nedan eller i respektive
trappuppgang.

* Slutligen skall en slutbesiktning ske och protokoll skickas in till styrelsen for godkdnnande och
arkivering.

Vasentliga andringar kraver styrelsens godkannande

Enligt foreningens stadgar far bostadsrattshavaren inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten
utan tillstand av styrelsen. Exempel pa vasentliga andringar ar sadana som beror barande
konstruktioner, ventilation eller innebar andring av ledning for vatten, varme eller avlopp. Anmal alltid
din renovering till styrelsen.

Atgarder som kréaver styrelsens tillstdnd och dven i vissa fall bygglov/bygganmalan &r:

» Andring av barande konstruktion (exempelvis héaltagning i barande véagg)
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* Ombyggnad av varmeledningar, vattenledningar, avloppsledningar, golvbrunn eller ventilation
* El-installationer (ex. nytt elskap eller nya elledningar som berér fastighetens ordinarie nat)

* Byte av ytskikt/tatskikt i badrum/toalett

* Installation av ny koksflakt

* Byte av ytterdorr eller fonster

* Byggnad/ombyggnad av balkong

Vissa andringar innebar att Du enligt plan- och byggférordningen maste géra en bygganmalan hos
kommunens byggnadsnamnd. Ombyggnad av lagenhet som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for vatten, ventilation, varme eller ingrepp i brandskydd kraver
anmalan. Kontakta byggnadsnamnden om Du ar osdker pa om behdver géra en anmalan. For mer
information se; Anmalan-Boverket och Anmalan-Stockholm stad.

Arbetstider och information till grannar

* Det ar mycket viktigt att respektera Dina grannar och stérande arbeten skall minimeras sa langt det
ar mojligt. Arbete som orsakar buller far endast paga under féljande tider: Vardagar 08.00-18.00,
Helg 10.00-18.00.

* Annonsera renoveringen tydligt i respektive trappuppgang i god tid innan start.

* Om vatten eller el maste stdngas av skall grannar informeras minst en vecka innan planerad
avstangning.

Viktigt att veta vid renovering

* Du maste kunna visa upp intyg om vaggarnas kvalitet. Om det ar osadkert om en vagg ar barande
eller inte maste Du anlita en byggnadskonstruktor eller hamta in sakra uppgifter via
stadsbyggnadsnamnden.

* Ombyggnad av fastighetens gas- och vvs-system skall utféras fackmannamassigt av behorig
installator.

* Ombyggnad eller andra ingrepp i elsystem far endast utféras av behorig elektriker. Ombyggnad
som beror fastighetens stigarledning, elcentral eller det ordinarie natet, maste forst dokumenteras
pa ritning och godkannas av styrelsen.

* Du som agare kan valja att byta lagenhetsdorr. Féreningen staller inga krav pa dérren mer an pa
utsidans utseende. Dérren ska ha spegelprofilering. Den ska vara vit och &dermalas (se dérrarna
pa plan 4, p. 43).

* Flera av agarna som har bytt ut sina lagenhetsdérrar har valt och du bestallt det fran Secor, till
sjalvkostnadspris. | priset ingar adermalning och montering. Las mer pa Secor hemsida:
http://www.secor.se/kontakta-secor-ab.html

* For att undvika framtida vattenskador, ska Du vid renovering i vatrum félja Byggkeramikradets
branschregler for vatrum (BBV), samt rad och anvisningar for vattenskadesakert byggande enligt
Golvbranschens vatrumskontroll (GVK). Notera att bade GVK och BBV starkt avrader goér-det-
sjalvarbeten i vatrum, om man inte har mycket god kunskap och vana inom omradet!

* Samtliga lagenheter har egen mekanisk franluft via egen flaktimotor som &r placerad bakom
kryddhyllan ovanfér spiskapan. Flaktsystemet skoter lagenhetens ventilation via utsug fran badrum,
toalett, kladkammare och kok. Detta system ar injusterat for hela fastigheten och det ar darfoér
viktigt att man alltid har en fungerande flakt da det paverkar bade ventilationen i den egna
lagenheten samt 6vriga lagenheter i fastigheten.

* Flakten/spiskapan maste passa till Enessen Essvent. Det finns flera olika spiskapor som passar.
Kryddhylleflakt eller s.k. Alliance-flaktar fungerar, men kan ge fér hogt tryck vilket kan resultera i att
matoset trycks ut i badrummen.
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Viktigt att tinka pa vid byte av spiskapa eller annat ingrepp i ventilationen:

Tank pa att ventilationssystemet maste vara atkomlig fér inspektion/service, dock ska du som
agare rengodra den regelbundet.

Grundflédet i den nya anlaggningen maste vara samma som i den gamla kapan.

Du far inte pa nagot vis satta igen befintlig ventilation eller &ndra till annan typ av ventilation.
Det fungerar exempelvis inte att koppla in en kolfilterflakt till detta system!.

Vid installation av ny flakt kan man darfor behéva byta kontakt till den som sitter pa det gamla
flaktsystemet (behorig elektriker bor gora detta). Viktigt ar att spiskapan inte har en egen flakt,
utan bara transformator.

Lagenhetsinnehavaren maste pa egen bekostnad aterstalla felaktiga installationer/produkter

Exempel pa tillatna flaktar
o Eessens egen Essvents exempelvis Essvents Villavent Spiskapa F251-16-60.

o Alliance flaktar. Franke, Cylinda och Groenje producerar olika modeller av
Alliance flaktar som kan fungera. Se till att du anlitar en behérig elektriker som
utfér installationen.

Byggavfall och stadning

Det ar Du som bostadsrattshavare som ansvarar for att ditt byggavfall forslas bort och att det
stadas efter Dig dagligen i gemensamma utrymmen.

Byggavfallet far inte laggas i foreningens nedstidngda grovsoprum och inte heller belamra
gemensamma utrymmen som trapphus, kallargang eller innergard.

Byggavfall i "Big Bag” far [lamnas hogst ett dygn pa gatan, dock ej pa trottoaren.

Se till att det halls stddat under hela renoveringstiden. Blir féreningen tvungen att boka
extrastidning kommer denna kostnad att debiteras den boende som renoverar.
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